
Residences at Morning Vista 
Fact Sheet 

Updated March 2022 

Property Area  Approximately 3.5 acres 

Zoning (no change proposed) 
• Rancho Vistoso Planned Area Development (“RV PAD”) 

• High‐Density Residential land use designation  
Proposed Land Use  18 townhomes (5.14 RAC) 

Density Permitted  8‐17 RAC 

Permitted Building Height  34 feet/3 stories 

Proposed Building Height  18 feet/1 story 

Open Space Provided (Recreation Area, 
Landscape Area & Natural Open Space) 

1.1 acres/31.2% of Property 

DSW Capital‐1 (“DSW”) is proposing the development of 18 single‐story townhomes (the “Project”) on 

approximately 3.5 acres of vacant land located on W. Morning Vista Drive, southeast of N. Rancho Vistoso 

Boulevard (the “Property”).  The Property is within the Rancho Vistoso PAD, and its land use designation of High‐

Density Residential permits residential densities of 8‐ 17 residences per acre (“RAC”)—well above the 5.14 RAC 

proposed with this Project.  The Project consists of a combination of two‐ and three‐bedroom homes.  Individual 

lot sizes range between approximately 3,800 and 3,900 square feet.  The Project is permitted within the PAD. 

The Property has been designed around topographic (hillside) constraints along its northeast boundary, in 

compliance with PAD regulations.  Both active and passive recreation areas have been incorporated into the plan 

and are located near the natural open space of the hillside.  The active recreation space includes a neighborhood 

swimming pool and ramada.  Each of the Project’s homes will also feature a private patio area.   

Access to the Project will be from W. Morning Vista Drive, and all streets within the Project will be 

private.  The Conceptual Site Plan features generous bufferyards with enhanced landscaping treatment along 

both N. Rancho Vistoso Boulevard and W. Morning Vista Drive.  Approximately one‐third of the Property has been 

set aside as open space.  (See attached Conceptual Site Plan.)
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